COMMUNE Uccle

NOTE EXPLICATIVE

1. Objet dela demande :
Nature des travaux : Reconstruction, assainissement et régularisa-ﬁon des annexes
d'une maison unifamiliale

Rue et n°: Avenue de la Floride &4
Code postal et Commune: I'180 Uccle (Bruxelles)
Données Cadastrales: Division 2 section C , N° 1GTV2

2. Contexte urbanistiqgue des fravaux :
Description de I'environnement dans lequel les actes et fravaux sont planifiés

HISTORIQUE URBANISTIQUE -

5 juin 1914 : obtention d'un permis pour la construction dune maison mitoyenne.

5 septembre 1972 - obtention dun permis pour modification de la facade arriere - (création dune
terrasse au niveau du séjour (belle étage)

18 £evrier 1975 - obtention dun permis pour modification de la facade avant - création dun garage.
Cette version de la situation existante constitue la situation de droit.

Depuis, les Précéden+s Proprié+aires ont ajou+é deux extensions (un au niv. bel—é+age (rez) et un autre
au niv. des chambres (+)). Selon les bons de commande des chdssis, ces travaux datent de 2003
(date dune reprise de mitoyen coté extension véranda).

Le bien a été acqguis par lactuel Maditre d’Ouvrage en 2023 qui souhaite assainir et régulariser les
annexes.

DESCRIPTION DES TRAVAUX

A la base, la maison était composée dun volume principal couronné dun toit a double pente, Faitiere
orienté paralelement a la rue. Le tout contenant un demi sous-sol (services), un bel-¢tage (séjour),
deux niveaux de chambres et un grenier. A larriere un volume secondaire dont le niveau supérieur
correspond au Palier intermédiaire de lescdlier. De ce fait la hauteur sous PlaFor\d de la piece
« bureau » qui avait été transformé en « cuisine » est limité a 20m.

La facade avant est resté inchangée depuis la construction de la maison a lexception de
I’aménagemerﬁ dun garage tel qu’au-l-orisé par le permis accordé en 1975 et le remplacemen+ des
anciennes tabatiéres par des Velux (2 en versant avant et un a larriere) (année dinstalation
inconnue). La Présen-l—e demande de permis inclue égalemerﬁ lofFicidlisation de ces Velux.

La facade arriere, a subit deux transformations dont seule la premiére avait fait lobjet dune
demande de permis.
Les extensions rédlisées sans permis ont tous une Finition de facade en bois -

. I’agrandissemerﬁ de la chambre au premier é+age ;

. I’agrandissemerﬁ des chéassis de lextension du séjour ;

- la création dune petite véranda a larriere de la cuisine ;

- lextension de la terrasse au niveau du séjour, avec lescdlier exterieur menant au jardin.
La présente demande de permis durboanisme vise, dune part, a régumriser ces extensions rédlisées
sans autorisation, et dautre part, a autoriser la modification de laccés au jardin ainsi gue le
rehaussement du volume annexe dans le but dobtenir une hauteur sous PIaFond de 250 cm,
conforme au RRU, pour la cuisine et la sdlle de bain de lentre-niveau. A loccasion de ces travaux,
tous les volumes actuelement revétus de bois seront isolés et recevront une finition "crépi sur
isolant".



DEROGATIONS SOLLICITEES

Approche volumé+r'ique

Selon larticle susmentionné, bien que le jardin se situe Plus/moins au niveau de la rue, le premier
niveau dextension a larriére du volume Principal de la maison se trouve néanmoins mi-enterrée et de
ce fait, le niveau « Bel—é+age » commence quun demie niveau au-dessus du jardin.

Approche fonctionnelle

Le niveau mi-enterré est depuis sa construction en 194 considéré comme « caves » (voir Plans
situation de droit) et non comme « rez-de-chaussée »

Approche contextuelle

Le volume concerné (actuelement habilé de bois foncé) reste néanmoins dans I’alignemen-f de la
maison voisine (alignemerﬁ d‘origine) (NGG) et ne Por+e donc aucun Préjudice au voisin. D'autre Par+,
les annexes du voisin N°G2 (autorisé dans les derniers 5 ans) se situent aux niveaux +2 et +3.

Dons le cadre des éléments Présen-l-és, nous demandons une déroga’rion pour cet article.

e 134 du PEA 5L ( ‘ s matériows)

Harmonisation des volumes et murs mi+oyens ;

Faits - L'actuel cuisine n'a guune hauteur sous PIaFond de 2,08m et la sdle de bain au-dessus une
hauteur de 2/5m ..

Le Pr'oje+ vise a créer une hauteur de 2,50m pour les deux locaux comme le PrévoH- le RRU.

Pour ce Faire, le mur mi+oyen cote nGZ devra étre rehaussée de 24cm. Nous demandons une
dérogaﬁon pour cet article. (voir égalemenJr « dérogaﬁon a larticle G du Titre | du RRU »)

Arti 4 Ti RRU (Prof )
Contrairement au Plans introduit lescdlier entre le loel—é-l—age et le jardin ne dépasse pas le ProPiI
mi+oyen de la construction le Plus Proche.

Cet escadlier se trouve le Plus Proche du GG pour quuel nous avons Procédé a un relevé Plus précis
comme le montrent les coupes IF%, 207 et 30" et le plan 02°° ainsi que les photos

En vue de la situation existante, lescdlier en ques+ion répond aux Prescripﬁons du RRU et aucune
dérogaﬁon est nécessaire.

Arti ¥ Ti RRU (Toi 3
« La hauteur de toiture des annexes ne Peu+ dépasser celle de la construction voisine la Plus
basse. » (Cette demande de dérogaﬁon rejoint celle plus haut concernant larticle N34 du PPA n-5l)

Il s’agi+ dun volume dannexe sur Z niveaux construite en méme +emps que la maison d’origine (1914).
Les deux locaux superposés (cdisine et sdlle de bain) ont chacun des hauteurs extrémement basses -
208cm pour la cuisine et 2ZI5cm pour la SdB.

AFfin daméliorer le confort pour les habitants et dans le but de se conformer avec les prescriptions
du RRU en matiere dhabitabiité, nous souhaitons des hauteurs libres de 2,50m.

Toutefois, malgré une épaisseur de ddlle minimaliste entre les Z locaux, une rehausse de 24cm reste
nécessaire pour une mise en @uvre selons les régles de lart et notamment pour garanﬁr une bonne
étanchéité contre le mur mi+oyen du voisin.

Nous demandons donc une dérogaﬁon pour cet article.

A Bruxelles, le 256 septembre 2025

Signature de I'architecte

Mariela Selleslagh pour
M-Archi BV



